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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公告的內容概不負責，對其準確
性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不對因本公告全部或任何部份內容而產生或
因倚賴該等內容而引致的任何損失承擔任何責任。

本公告並非發佈於或到美國。

本公告僅供參考，並不構成收購、購買或認購本公司證券之邀請或要約。本公告並不構成且並
非於美國或其他地方出售本公告所述證券之要約或購買有關證券之要約邀請。本公司尚未且
不擬根據一九三三年美國證券法（經修訂）（「美國證券法」）登記任何該等證券，且該等證券在未
經根據美國證券法登記或豁免登記之情況下不得於美國發售或出售。概無計劃於美國或香港
以外任何司法權區公開發售任何該等證券。

 （於香港註冊成立之有限公司）
 （股份代號：17）

建議分拆本集團若干位於香港之酒店資產及
於香港聯合交易所有限公司獨立上市

可能須予披露及關連交易

本公告乃根據證券及期貨條例第XIVA部、上市規則第13.09(2)條及第15項應
用指引發出。

茲提述本公司於2013年3月8日作出之公告，據此本公司提述其現正考慮將
本集團若干酒店資產於聯交所獨立上市之可能性。

董事會宣佈，本公司建議分拆及透過新世界酒店投資及NWHICL將予聯合發
行之股份合訂單位於聯交所主板上市而將本集團位於香港之三間酒店，即
香港君悅酒店、香港萬麗海景酒店及香港尖沙咀凱悅酒店之權益獨立上市。
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新世界酒店投資集團之成立主要為擁有及投資於亞洲已落成的酒店組合，
該等酒店由國際知名酒店品牌管理，初步焦點是位於香港之已落成酒店。
香港君悅酒店及香港萬麗海景酒店現時由本集團擁有64%及本公司控股股
東周大福企業擁有 36%。本集團現時擁有香港尖沙咀凱悅酒店之營運業績
99.5%合約權益。於上市時，新世界酒店投資集團將擁有該三間酒店之全部
100%權益。

於2013年3月25日，本公司根據第 15項應用指引向聯交所呈交建議，內容有
關建議分拆，而聯交所已確認本公司可進行建議分拆。

於2013年5月2日，受託人－經理（作為新世界酒店投資之受託人－經理）與
NWHICL向聯交所呈交上市申請（A1表格）以批准股份合訂單位於聯交所主板
上市及買賣。

本公司擬於上市時將持有不少於35%已發行股份合訂單位權益，且本公司及
周大福企業將合共持有超過50%已發行股份合訂單位。本公司亦有意於上市
後將因本公司保留於新世界酒店投資集團之實際控制權而將新世界酒店投
資集團作為本公司之附屬公司並將其財務業績綜合入賬。

根據第15項應用指引規定，本公司須適當考慮股東之利益，倘建議分拆進
行，本公司有意於全球發售中以優先申請之方式，向合資格股東提供股份合
訂單位之保證配額。該保證配額之條款尚待落實。

於上市之前，NWHICL由本公司及周大福企業分別擁有64%及36%。倘建議分
拆進行，其將 (a)根據上市規則第14.29條構成本公司視為出售其於NWHICL之
權益及 (b)由於周大福企業（本公司之主要股東及控股股東）為NWHICL之控制
人，因此根據上市規則第 14A.13(1)(b)(i)條構成本公司之關連交易。由於建議
分拆之一個或多個百分比率預期超過5%但少於25%，故倘建議分拆進行，亦
將根據上市規則構成本公司之須予披露交易。
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本公司已申請，且聯交所已授出豁免就建議分拆作為本公司之關連交易嚴
格遵守獨立股東批准之規定，倘無獲得該豁免，由於建議分拆之一個或多個
百分比率超過或預期超過5%，故本公司須獲得獨立股東批准。因此，就進行
建議分拆而言，毋須取得股東及獨立股東之批准。然而，本公司於需要時將
遵守上市規則第 14章及第14A章之其他適用規定（包括公告規定）。

洛希爾（香港）有限公司已就上市獲委任為本公司、受託人－經理及NWHICL
之財務顧問。

德意志證券亞洲有限公司、HSBC Corporate Finance (Hong Kong) Limited及摩根
大通證券（遠東）有限公司已就上市獲委任為受託人－經理及NWHICL之聯席
保薦人。

建議分拆是否進行取決於（其中包括）聯交所之批准、董事會以及受託人－經
理及NWHICL各自董事會之最終決定以及市況而定。因此，股東及本公司有
意投資者應注意，不能保證建議分拆會否進行或何時進行。股東及本公司有
意投資者因而於買賣或投資本公司證券時務請審慎行事。

1. 緒言

本公告乃根據證券及期貨條例第XIVA部、上市規則第13.09(2)條及第 15項
應用指引發出。

茲提述本公司於2013年3月8日作出之公告，據此本公司提述其現正考慮將
本集團若干酒店資產於聯交所獨立上市之可能性。

董事會宣佈，本公司建議分拆及透過新世界酒店投資及NWHICL將予聯合
發行之股份合訂單位於聯交所主板獨立上市本集團於香港之三間酒店，
即香港君悅酒店、香港萬麗海景酒店及香港尖沙咀凱悅酒店之權益。

於2013年3月25日，本公司根據第15項應用指引向聯交所呈交建議，內容有
關建議分拆，而聯交所已確認本公司可進行建議分拆。
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於2013年5月2日，受託人－經理（作為新世界酒店投資之受託人－經理）與
NWHICL向聯交所呈交上市申請（A1表格）以批准股份合訂單位於聯交所主
板上市及買賣。

洛希爾（香港）有限公司已就上市獲委任為本公司、受託人－經理及NWHICL
之財務顧問。

德意志證券亞洲有限公司、HSBC Corporate Finance (Hong Kong) Limited及摩根
大通證券（遠東）有限公司已就上市獲委任為受託人－經理及NWHICL之聯
席保薦人。

2. 建議分拆

(a) 建議分拆概覽

建議分拆涉及分拆及透過新世界酒店投資及NWHICL將予聯合發行之
股份合訂單位於聯交所主板上市而將酒店獨立上市。

建議分拆須待（其中包括）上市委員會批准股份合訂單位於聯交所主
板上市及買賣以及包銷商於受託人－經理與NWHICL就全球發售將予
訂立包銷協議項下的責任成為無條件且未就根據彼等各自之條款終
止，方可作實。

本公司擬於上市時將持有不少於35%已發行股份合訂單位權益，且本
公司及周大福企業將合共持有超過50%已發行股份合訂單位。本公司
亦有意於上市後將因本公司保留於新世界酒店投資集團之實際控制
權而將新世界酒店投資集團作為本公司附屬公司並將其財務業績綜
合入賬。

根據全球發售而發行股份合訂單位之所得款項淨額（現時無法釐定）
將主要供新世界酒店投資集團用作支付向本集團及周大福企業收購
酒店之部份代價，詳情於下文 (f)段「建議重組」一節載述。
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(b) NWHICL

NWHICL現時由本公司及周大福企業分別擁有64%及36%。根據建議分
拆，NWHICL將成為NWHICL集團之控股公司。

NWHICL集團之成立主要以擁有及投資於位於亞洲之已落成的酒店組
合，該等酒店由國際知名酒店品牌管理，且其將僅收購符合NWHICL
集團分配及收益組合及╱或策略之亞洲酒店資產。「國際知名酒店品
牌」指分佈一個大洲以上之酒店品牌。

董事會有意將最適合之酒店納入NWHICL集團，且董事會已決定NWHICL
集團之首個地區焦點將為香港。此乃由於香港為成熟且已發展之市
場，而香港酒店業已顯示出強勁增長勢頭。

於上市時NWHICL集團之初步酒店組合將包括酒店，即香港君悅酒店、
香港萬麗海景酒店及香港尖沙咀凱悅酒店。酒店位於香港黃金地段，
由國際知名酒店營運商（凱悅及Marriott）以國際知名酒店品牌管理，擁
有為本集團產生良好收益及現金流之往績記錄（尤其是香港君悅酒店
及香港萬麗海景酒店（各自已營運24年））。因此，董事會認為酒店乃為
最適合納入NWHICL集團之酒店資產。

(c) 新世界酒店投資

新世界酒店投資將為一項固定單一投資信託，根據受託人－經理與
NWHICL將予訂立之信託契據成立。作為一個固定單一投資信託，新
世界酒店投資將僅投資於NWHICL之證券及其他權益及將授予新世界
酒店投資之單位登記持有人於新世界酒店投資所持有特定識別財產
（即NWHICL的普通股）之實益權益。

(d) 受託人－經理

受託人－經理為本公司之全資附屬公司。根據信託契據之條款，受託
人－經理將獲委任為新世界酒店投資之受託人及經理，並將擁有新世
界酒店投資資產之合法所有權，以及將於信託契據聲明其將代新世
界酒店投資單位登記持有人持有該等信託資產。
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受託人－經理將擔任特定及有限制之角色，即管理新世界酒店投資，
而將不會積極參與酒店之管理，酒店將由NWHICL集團擁有，惟根據
有關酒店管理協議由各自獨立酒店管理公司管理。

根據信託契據之條款，新世界酒店投資之單位登記持有人可以通過
普通決議案之方式罷免及代替作為新世界酒店投資受託人－經理之
受託人－經理。

(e) 股份合訂單位

根據全球發售，新世界酒店投資及NWHICL將予聯合發行之股份合訂
單位將包括以下證券或證券權益之組合，其在信託契據之條款規限
下僅可共同買賣：

(i) 一個單位，即於新世界酒店投資中不可分割之權益；

(ii) 由受託人－經理（作為法定擁有人）以其新世界酒店投資受託人－
經理身份所持有一股NWHICL特定識別普通股之實益權益，有關
股份與相關新世界酒店投資單位掛鈎；及

(iii) 一股NWHICL特定識別優先股，有關股份與相關新世界酒店投資
單位合訂。

作出上述股份合訂安排之理據，乃為保證股份合訂單位受限於證券
及期貨條例（香港法例第 571章）及香港公司收購及合併守則之所有條
文，包括但不限於保障投資者之條文。

股份合訂單位將在聯交所擁有單一報價。股份合訂單位之個別成份
（單位、於一股普通股或優先股之實益權益）將不獲提供報價。

(f) 建議重組

香港君悅酒店及香港萬麗海景酒店現時由本集團間接擁有64%及周大
福企業（本公司之控股股東）擁有 36%。本集團現時擁有香港尖沙咀凱
悅酒店之營運業績 99.5%合約權益。
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建議就有關建議分拆而言，將進行一項重組（「重組」），據此，NWHICL
集團將收購：

(i) 本集團及周大福企業於Beames Holdings Limited（「Beames」）之全部權
益，Beames間接擁有香港君悅酒店及香港萬麗海景酒店；

(ii) 香港尖沙咀凱悅酒店之酒店物業之全部法定及實益業權；及

(iii) 香港尖沙咀凱悅酒店之酒店營運。

上市時，新世界酒店投資集團將擁有該三間酒店之100%權益。

收購酒店之代價

收購Beames之應付代價將參考Beames之資產淨值，並計及獨立物業估
值師對香港君悅酒店及香港萬麗海景酒店所釐定之估值，以及經全
球發售中股份合訂單位之最終發售價所隱含之該兩間酒店之價值調
整之後釐定。

收購香港尖沙咀凱悅酒店之酒店物業之應付代價將參考獨立物業估
值師對該酒店所釐定之估值（不包括相等於與香港尖沙咀凱悅酒店之
酒店營運相關之資產及負債賬面值金額），以及經全球發售中股份合
訂單位之最終發售價所隱含之該酒店之價值調整之後釐定。

收購香港尖沙咀凱悅酒店之酒店營運之應付代價將參考該等營運之
資產及負債賬面值後釐定。

收購酒店之代價將以下列方式支付：(a)向本公司及周大福企業發行
股份合訂單位；及 (b)以現金支付，款項來自全球發售所得款項淨額及
NWHICL附屬公司將予訂立之貸款融資所得款項。

重組之完成

重組之完成預期將於上市日期前一日進行。
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(g) 建議全球發售

建議分拆將涉及新世界酒店投資及NWHICL將予聯合發行之股份合訂
單位於聯交所主板之全球發售。全球發售預期包括 (a)於香港公開發
售股份合訂單位，(b)向專業、機構及其他投資者國際發售股份合訂單
位及 (c)向合資格股東優先發售股份合訂單位。

(h) 保證配額

根據第15項應用指引規定，本公司須適當考慮股東之利益，倘建議分
拆進行，本公司有意於全球發售中以優先申請之方式，向合資格股東
提供股份合訂單位之保證配額。該保證配額之條款尚待落實。

3. 新世界酒店投資集團之目標及分派

新世界酒店投資集團之目標為 (a)重點以信託契據及NWHICL組織章程細則
所列其清晰明確意向的分派政策向股份合訂單位持有人作出分派，及 (b)
向股份合訂單位持有人提供應付予彼等之具潛在持續長期增長之分派以
及提升新世界酒店投資集團之酒店組合之價值。

信託分派收入

受託人－經理（代表新世界酒店投資）將分派受託人－經理自NWHICL收取之
有關NWHICL普通股之全部股息、分派及其他金額（扣除所有根據信託契據
允許扣除或支付之金額，如新世界酒店投資經營開支）（「信託分派收入」）。

集團分派收入

受託人－經理自NWHICL收取之分派將來自集團分派收入（定義見下文）。

NWHICL現時有意向受託人－經理宣派及分派：

(a) 就與自上市日期至2014年6月30日期間以及截至2015年6月30日止財政
年度有關之全部集團分派收入；及

(b) 不少於其後各財政年度集團分派收入之90%。
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「集團分派收入」指NWHICL集團就有關財政年度或有關分派期間之經審核
除稅後綜合淨溢利或淨虧損，扣除以下各項：

(a) 沖銷就扣自或計入NWHICL集團收益表若干項目作出調整之影響；

(b) 就營運資金變動之調整；

(c) 扣減實際產生之資本開支金額、實際已付稅項金額以及實際已收或
已付利息金額；及

(d) 扣減NWHICL董事酌情認為相當於以下各項之總額：(i)與傢俱、裝置
及設備儲備有關之任何留置款項；及 (ii)以償付未來債務及╱或遵守任
何信貸融資協議之契諾為目的而留置之任何款項。

就釐定唯截至2014年、2015年及2016年6月30日止財政年度之集團分派收入
而言，由於已就該等財政年度將產生之預期資本開支所需資金作出安排，
並於上市時備妥，故並不擬自本集團就有關財政年度之經審核除稅後綜
合淨溢利或淨虧損中扣除該等財政年度之資本開支金額。

分派金額將取決於（其中包括）酒店之財務表現以及NWHICL集團產生足夠
溢利之能力。

4. 有關酒店之進一步資料

香港君悅酒店、香港萬麗海景酒店及香港尖沙咀凱悅酒店根據香港旅遊
發展局載列之分類均全部屬甲級高價酒店，其為最高級之類別。

香港君悅酒店及香港萬麗海景酒店位於香港島灣仔香港會議展覽中心之
上，而香港尖沙咀凱悅酒店則策略性位處九龍半島尖沙咀，直接連接尖沙
咀及尖沙咀東地鐵站。酒店鄰近交通要衝，不論往來香港之商業及休閒地
點均簡捷便利。

香 港 君 悅 酒 店 及 香 港 尖 沙 咀 凱 悅 酒 店 均 由 凱 悅 酒 店 集 團（Hyatt Hotels 
Corporation）（「HHC」）之 全 資 附 屬 公 司 凱 悅 國 際（亞 太 區）有 限 公 司（Hyatt 
International－Asia Pacific, Limited）（「凱悅」）管理。HHC為國際知名之酒店業公
司，其於世界各地管理、經銷、擁有及發展凱悅品牌之酒店、度假村、住宅
及度假擁有權物業。
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香港萬麗海景酒店由萬豪國際集團（Marriott International, Inc.）（「Marriott」）之
全資附屬公司香港豪華國際酒店有限公司 (Luxury Hotels International of Hong 
Kong Limited)（「LHI」）管理。Marriott為全球性多個品牌酒店及分時享用物業
（擁有不同價格及服務據點）營運商、特許專營授權商及特許商。

下表載列有關酒店各自之若干主要資料：

香港君悅
酒店

香港萬麗
海景酒店

香港
尖沙咀凱悅

酒店

地址 香港
灣仔

港灣道1號

香港
灣仔

港灣道1號

香港
尖沙咀

河內道18號

開業年期 1989年 1989年 2009年

香港旅遊發展局
評級

甲級高價
酒店

甲級高價
酒店

甲級高價
酒店

總建築面積
（千平方呎） 541 561 278

客房數目 549 857 381

餐飲設施數目 8 4 4

宴會廳及會議室
數目 24 13 7

截至2012年6月30日止年度平均房
租（港元） 3,345 2,152 2,001

截至2012年6月30日止年度入住率 74.5% 70.1% 86.3%
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香港君悅
酒店

香港萬麗
海景酒店

香港
尖沙咀凱悅

酒店

截至2012年6月30日止年度每間可
出租客房平均收益（港元）(1) 2,494 1,509 1,727

截至2012年6月30日止年度之收益
（千港元） 1,071,022 689,775 395,041

附註：

(1) 每間可出租客房平均收益指每間可出租客房之收益，乃按有關年度客房收益總額
除以總可供入住客房數目計算。

酒店之營運統計數字摘要以及酒店及NWHICL集團之財務資料摘要請參看
本公告附錄。

5. 本集團及周大福企業集團之業務

本集團之業務

本集團主要從事物業、基建、酒店營運、百貨店經營、服務以及電訊及科
技業務。

完成建議分拆後，本集團將繼續持有以其自有酒店品牌（即「Rosewood」、
「新世界」及「貝爾特酒店」酒店品牌）營運之酒店權益，並管理該等酒店，
並於亞洲之其他酒店資產持有權益及投資於該等酒店資產。「Rosewood」品
牌酒店位於美國、加拿大、墨西哥、加勒比地區及沙特阿拉伯，而「貝爾特
酒店」品牌酒店則位於歐洲及中國。「新世界」品牌酒店僅位於中國及東南
亞。因此，由於「Rosewood」及「貝爾特酒店」品牌業務偏佈多個洲，故被視
為國際著名酒店品牌。
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周大福企業集團之業務

周大福企業乃投資控股公司，為本公司控股股東，持有本公司約42.44%已
發行股本之權益。完成建議分拆後，除本集團於酒店資產持有之間接權益
外，周大福企業集團將繼續於亞洲之其他酒店資產持有權益。

本集團及周大福企業集團於亞洲之酒店權益將受限於下文「有關建議分拆
之其他建議安排」一節所述安排。

6. 有關建議分拆之其他建議安排

有關本集團及周大福企業集團於亞洲所擁有其他酒店之安排

為確保清楚界定新世界酒店投資集團（一方面）以及本集團及周大福企業
集團（另一方面）之未來業務營運，倘進行建議分拆，建議自上市日期起將
實施以下安排：

(a) 倘本集團已就轉讓其於香港沙田凱悅酒店之經營業績合約權益取得
合約的其他交易方同意，將提呈向NWHICL集團轉讓該權利；

(b) 自上市日期起計五年內本公司及╱或周大福企業將向或促使本集團
及╱或周大福企業集團相關成員公司向NWHICL集團提呈出售彼等各
自於亞洲現時落成並以國際知名品牌管理之酒店之權益，而彼等合
共持有該等酒店至少 30%實際權益（「有關酒店」）；

(c) 就現正處於在建階段或將於日後拓建之有關酒店，於有關酒店開業
日期起計五年內本公司及╱或周大福企業將向或促使本集團及╱或周
大福企業集團相關成員公司向NWHICL集團提呈出售彼等各自於任何
該等有關酒店之權益；

(d) 倘新世界酒店品牌日後成為國際知名酒店品牌，則本公司及╱或周大
福企業將或促使本集團及╱或周大福企業集團相關成員公司於新世界
品牌酒店首度於亞洲之外地區開業當日起計五年內，向NWHICL集團
提呈出售彼等各自於有關酒店（以新世界酒店品牌管理）之權益；及
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(e) 本集團及╱或周大福企業集團將給予NWHICL集團機會參與彼等獲得
投資於任何有關酒店之投資機會。

上述安排須待本集團、周大福企業集團及新世界酒店投資集團各方確實
遵守任何適用法律及監管規定（包括上市規則）以及任何適用合約限制，方
可作實。

上述安排預期將於上市日期開展，並將於以下較早日期終止：

(a) 本公司及周大福企業直接或間接合共持有少於30%已發行股份合訂單
位當日；及

(b) 股份合訂單位不再於聯交所上市當日。

分派擔保及補足款項

香港君悅酒店最近開始翻新其酒店客房及設施，預期將於2016年竣工，故
香港君悅酒店之業務及財務表現或於翻新期間受到不利影響。為向股份合
訂單位持有人提供於新世界酒店投資集團於上市後首個財政年度彼等於
股份合訂單位所持權益之確實預期收入及回報，並確保NWHICL集團於截
至2015年及2016年6月30日止財政年度之收入水平，倘建議分拆落實進行，
則預期本公司及周大福企業將提供以下事項：

(a) 擔保截至2014年6月30日止財政年度應付股份合訂單位持有人（包括
本公司及周大福企業）之分派將不少於將予落實之金額。倘該年度
實際信託分派收入少於擔保金額，則本公司及周大福企業將向受
託人─經理支付差額。受託人－經理將匯集差額與實際信託分派收
入，並將向股份合訂單位持有人（就本公司及周大福企業所持股份
合訂單位而言，包括本公司及周大福企業）派付該等匯集金額；及

(b) 向受託人－經理支付截至2015年及2016年6月30日止財政年度之補足款
項，其金額尚待落實。不論香港君悅酒店於該期間之實際表現如何，
仍會支付該筆補足款項。受託人－經理將一併累計補足款項及有關財
政年度之實際信託分派收入，並將向股份合訂單位持有人支付該筆
合計金額（包括就本公司及周大福企業所持有之股份合訂單位向彼等
支付）。
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本公司及周大福企業根據上述建議安排將須支付之任何款項將按彼等於
NWHICL之初步持股權益比例（即本公司及周大福企業分別持有64%及36%
權益）予以支付。

目前預期本公司根據上述安排將須支付之任何款項金額並不重大。董事
認為，建議安排將使投資者能夠評估酒店之表現及確定酒店之估值並無
因香港君悅酒店進行翻新引致業務受阻而出現減值。董事認為，執行建議
安排（作為重組及建議分拆之一部份）為符合股東之整體利益。

7. 進行建議分拆之理由及裨益

董事會相信，建議分拆及酒店獨立上市符合本公司及股東整體利益，原因
如下：

(a) 體現酒店之價值：董事會相信，酒店獨立上市將為股東體現其價值，
並識別及確立酒店之公平值。鑑於本公司將繼續綜合計入新世界酒
店投資集團作為其附屬公司之財務業績，董事會預期，由於股東將繼
續從新世界酒店投資集團之發展中獲益，此價值將使彼等在本公司上
市獲得的現有價值進一步提升。酒店獨立上市預期可配合其產生現
金流量之特色，可吸納偏好清晰明確分派政策以及從事單一行業投
資之合適投資者，更有利預見未來盈利以及鼓勵直接研究覆蓋面，使
酒店之估值具更高透明度且更為公平。

(b) 具更明確目標及高效資源分配：建議分拆將讓本集團及新世界酒店
投資集團不同管理團隊更有效專注於其各自之業務。其亦將有利於
新世界酒店投資集團制定獨立策略，就位處亞洲之多間國際知名品
牌酒店進一步發展業務及抓緊商機。

(c) 創造酒店之自有投資者基礎：透過建議分拆，酒店將能按獨立基準進
行估值，而投資者將獲更多有關本集團及新世界酒店投資集團各自
營運表現之詳細資料。建議分拆將能吸引於酒店行業尋求專門投資機
會之新投資者，因此亦有助新世界酒店投資集團創造新投資者基礎。
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(d) 加強集資靈活性：憑藉建議分拆，本集團及新世界酒店投資集團將於
股權及債務資本市場中擁有獨立集資之平台，將加強兩個實體之集
資靈活性，以支持彼等各自之發展。酒店獨立上市將令有意按酒店業
務之信貸評級分析及貸款之融資機構對新世界酒店投資集團之信貸
狀況有更清晰了解。

(e) 讓本集團籌集資金：本公司透過建議分拆籌得之巨額資金將使本集
團能夠繼續擴展其現有業務。

8. 上市規則涵義

於上市前，NWHICL由本公司及周大福企業分別擁有64%以及36%。倘建議
分拆進行，將 (a)根據上市規則第14.29條構成本公司視為出售其於NWHICL
之權益及 (b)由於周大福企業（本公司之主要股東及控股股東）為NWHICL之
控制人，因此根據上市規則第 14A.13(1)(b)(i)條構成本公司之關連交易。由
於建議分拆之一個或多個百分比率預期超過5%但少於25%，故倘建議分拆
進行，亦將根據上市規則構成本公司之須予披露交易。

本公司已申請，且聯交所已授出豁免就建議分拆作為本公司之關連交易
嚴格遵守獨立股東批准之規定，倘無獲得該豁免，由於建議分拆之一個或
多個百分比率超過或預期超過5%，故本公司須獲得獨立股東批准。聯交所
批准豁免之基準為本公司與周大福企業就出售彼等各自於Beames之權益
予NWHICL集團將收取之代價須獲平等處理，以及於建議分拆中NWHICL所
得之商業利益須為明確清晰並且對股東之權益並無造成任何不利影響。

因此，進行建議分拆毋須獲得股東以及獨立股東批准。然而，本公司於需
要時將遵守上市規則第14章以及第14A章之其他適用規定（包括公告規定）。
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9. 一般事項

就全球發售而言，股份合訂單位之價格可能根據香港法例第571W章證券
及期貨（價格穩定）規則進行價格穩定行動。任何擬穩定價格行動詳情以及
根據香港法例第571章證券及期貨條例對該行動之監管情況，將載入就於
香港公開發售股份合訂單位之招股章程內。

建議分拆是否進行取決於（其中包括）聯交所之批准、董事會以及受託人－
經理及NWHICL各自之董事會之最終決定以及市況而定。因此，股東及本
公司有意投資者應注意，不能保證建議分拆會否進行或何時進行。股東及
本公司有意投資者於買賣或投資本公司證券時務須審慎行事。

本公司將於適當時候就建議分拆進一步刊發公告。

10. 釋義

「董事會」 指 本公司董事會

「本公司」 指 新世界發展有限公司（股份代號：17），於香
港註冊成立之有限公司，其股份於聯交所主
板上市

「周大福企業」 指 周大福企業有限公司，於香港註冊成立之有
限公司，為本公司控股股東

「周大福企業集團」 指 周大福企業及其附屬公司

「全球發售」 指 新世界酒店投資及NWHICL將聯合發行股份
合訂單位以供認購之建議全球發售

「本集團」 指 本公司及其附屬公司，不包括新世界酒店投
資集團，惟文義另有所指則除外

「酒店」 指 香港君悅酒店、香港萬麗海景酒店及香港尖
沙咀凱悅酒店
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「上市」 指 股份合訂單位於聯交所主板上市

「上市日期」 指 股份合訂單位首次上市日期，股份合訂單位
自該日起獲准於聯交所主板買賣

「上市規則」 指 香港聯合交易所有限公司證券上市規則

「新世界酒店投資」 指 新世界酒店投資，將就建議分拆根據信託契
據構成之固定單一投資信託（其受託人將為
受託人─經理）

「新世界酒店投資
集團」

指 新世界酒店投資及NWHICL集團

「NWHICL」 指 新世界酒店投資有限公司，於開曼群島註冊
成立之有限公司

「NWHICL集團」 指 NWHICL及其附屬公司，猶如已完成建議分
拆

「第15項應用指引」 指 上市規則第15項應用指引

「建議分拆」 指 建議分拆及股份合訂單位於聯交所主板獨立
上市

「股份合訂單位」 指 下列證券或證券權益組合，其在信託契據條
款規限下僅可共同買賣：

(a) 一個單位，即於新世界酒店投資中不可
分割之權益；

(b) 由受託人－經理（作為法定擁有人）以其
新世界酒店投資受託人－經理身份所持
有一股NWHICL特定識別普通股之實益
權益，有關股份與相關新世界酒店投資
單位掛鈎；及

(c) 一股NWHICL特定識別優先股，有關股份
與相關新世界酒店投資單位合訂
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「股東」 指 本公司股東

「聯交所」 指 香港聯合交易所有限公司

「信託契據」 指 受託人－經理與NWHICL將予訂立之信託契
據，以構成新世界酒店投資

「受託人－經理」 指 新世界酒店管理人有限公司，於香港註冊成
立之有限公司，為本公司全資附屬公司

承董事會命
公司秘書
王文海

香港，2013年5月2日

於 本 公 告 日 期，本 公 司 董 事 會 成 員 包 括 (a)六 名 執 行 董 事，即 鄭 家 純 博 士、
鄭志剛先生、陳觀展先生、紀文鳳女士、鄭志恒先生及鄭志雯女士；(b)兩名非
執行董事，即梁仲豪先生及鄭家成先生；及 (c)五名獨立非執行董事，即楊秉樑
先生、查懋聲先生（查懋聲先生之替任董事：查懋成先生）、何厚浠先生、李聯偉
先生及梁祥彪先生。
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附錄

酒店之營運統計數字摘要

平均房價

三間酒店均為甲級高價酒店。下表載列酒店於所示期間之平均房價：

截至6月30日止年度
截至12月31日
止六個月   

2010年 2011年 2012年 2011年 2012年     

（港元） （港元） （港元） （港元） （港元）

酒店
香港君悅酒店 . . . . . . . . . . . . 2,627 3,097 3,345 3,292 3,317
香港萬麗海景酒店   . . . . . . . 1,523 1,800 2,152 2,128 2,126
香港尖沙咀凱悅酒店 . . . . . 1,512 1,783 2,001 1,998 2,104
所有酒店之加權平均數 . . . 1,859 2,209 2,484 2,458 2,480

入住率

下表載列酒店於所示期間之入住率：

截至6月30日止年度
截至12月31日
止六個月   

2010年 2011年 2012年 2011年 2012年     

酒店
香港君悅酒店 . . . . . . . . . . . . 67.5% 74.3% 74.5% 76.7% 75.8%
香港萬麗海景酒店 (1) . . . . . . 75.5% 69.4% 70.1% 72.6% 72.3%
香港尖沙咀凱悅酒店 . . . . . 69.4% 82.3% 86.3% 87.9% 89.6%
所有酒店之加權平均數 . . . 71.9% 73.7% 75.0% 77.2% 77.1%

入住率為於有關期間已出租客房總數佔可出租客房總數（並不直接反映因
翻新及其他因素而列入存貨之客房總數）之百分比。

(1) 香港萬麗海景酒店為其主要房間於截至2011年及2012年6月30日止年度以及截至2012年12

月31日止六個月進行翻新工程。
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每間可出租客房平均收益

下表載列酒店於所示期間之每間可出租客房平均收益：

截至6月30日止年度
截至12月31日
止六個月   

2010年 2011年 2012年 2011年 2012年     

（港元） （港元） （港元） （港元） （港元）

酒店
香港君悅酒店 . . . . . . . . . . . . 1,773 2,300 2,494 2,524 2,513
香港萬麗海景酒店   . . . . . . . 1,150 1,249 1,509 1,545 1,537
香港尖沙咀凱悅酒店   . . . . . 1,049 1,469 1,727 1,757 1,886
所有酒店之加權平均數 . . . 1,336 1,629 1,864 1,898 1,911

每間可出租客房平均收益乃按有關期間客房收益總額除以總可供入住客
房數目（並不直接反映因翻新及其他因素而列入存貨之客房總數）之方式計算。
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酒店之財務資料摘要

下文載列之財務資料乃摘錄自香港君悅酒店、香港萬麗海景酒店及香港
尖沙咀凱悅酒店截至2012年6月30日止三個財政年度以及截至2011年及 2012年
12月31日止六個月之財務資料草稿。

下表載列個別酒店於所示期間之經營業績摘要明細：

截至6月30日止年度
截至12月31日
止六個月   

2010年 2011年 2012年 2011年 2012年     

（千港元）（千港元）（千港元）（千港元）（千港元）

香港君悅酒店
總收益   . . . . . . . . . . . . . . . . . . 786,942 969,032 1,071,022 553,444 555,231     

－客房   . . . . . . . . . . . . . . . . 356,545 462,591 501,073 254,944 253,847
－餐飲   . . . . . . . . . . . . . . . . 395,028 468,871 529,689 279,905 281,740
－配套服務 (1) 35,369 37,570 40,260 18,595 19,644

經營溢利 . . . . . . . . . . . . . . . . 236,990 328,474 353,923 189,800 202,382

香港萬麗海景酒店
總收益   . . . . . . . . . . . . . . . . . . 552,648 566,156 689,775 346,884 371,410     

－客房   . . . . . . . . . . . . . . . . 361,533 370,657 457,255 233,049 242,403
－餐飲   . . . . . . . . . . . . . . . . 173,692 179,546 217,085 105,885 121,949
－配套服務 (1)   . . . . . . . . . . 17,423 15,953 15,435 7,950 7,058

經營溢利 . . . . . . . . . . . . . . . . 201,420 174,039 218,681 110,589 124,270

香港尖沙咀凱悅酒店 (2)

總收益   . . . . . . . . . . . . . . . . . . 176,878 336,484 395,041 201,505 218,233     

－客房   . . . . . . . . . . . . . . . . 106,581 204,230 240,776 123,148 132,189
－餐飲   . . . . . . . . . . . . . . . . 67,423 127,459 149,347 75,894 83,375
－配套服務 (1)   . . . . . . . . . . 2,874 4,795 4,918 2,463 2,669

經營溢利  . . . . . . . . . . . . . . . . 9,979 112,304 136,759 70,180 82,329

附註：

(1) 「配套服務」包括房間收益及餐飲收益以外之收益，如來自洗衣、水療按摩、電話費
用及其他服務之收益。

(2) 根據重組，香港尖沙咀凱悅酒店全部物業及酒店業務將由新世界酒店投資集團收
購。
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酒店營運溢利

董事亦透過分析各間酒店截至2012年6月30日止三個財政年度以及截至2012年
12月31日止六個月之酒店營運溢利，以評估酒店之酒店管理公司之經營表現。
酒店營運溢利乃將下列項目加回經營溢利計算得出：(a)酒店管理基本及獎勵
費用；(b)酒店經營資產折舊；(c)物業保險；及 (d)租金及差餉。董事認為酒店營
運溢利可更密切計算酒店之酒店管理公司之經營效率，原因是該等開支及收
費乃由酒店擁有人承擔。「酒店營運溢利」及「酒店營運溢利率」並非香港財務報
告準則之標準量度準則，故不應被個別考慮或被理解為現金流量、收入淨值或
其他量度表現之準則替代或作為我們營運表現、現金流動狀況、盈利能力或經
營業務、投資活動或融資活動產生之現金流量之指標。下文所示之酒店營運溢
利及房間盈利率未必能與 (i)其他公司所示具有類似標題之量度準則或 (ii)於本
集團年報所載之數據作比較。

下表列示截至2012年6月30日止三個財政年度以及截至2011年及2012年12月31日
止六個月酒店之經營溢利與酒店營運溢利之對賬。

香港君悅酒店

截至6月30日止年度
截至12月31日
止六個月   

2010年 2011年 2012年 2011年 2012年     

（千港元）（千港元）（千港元）（千港元）（千港元）

收益 786,942 969,032 1,071,022 553,444 555,231

經營溢利 236,990 328,474 353,923 189,800 202,382
已就以下各項作出調整：
酒店管理費 41,229 53,051 57,619 30,290 32,080
酒店經營資產折舊 32,462 27,720 27,338 13,142 15,515
物業保險 1,406 1,657 1,934 887 1,119
租金及差餉 16,273 16,051 17,158 8,101 9,615

酒店營運溢利 328,360 426,953 457,972 242,220 260,711     

酒店營運溢利率 41.7% 44.1% 42.8% 43.8% 47.0%     
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香港萬麗海景酒店

截至6月30日止年度
截至12月31日
止六個月   

2010年 2011年 2012年 2011年 2012年     

（千港元）（千港元）（千港元）（千港元）（千港元）

收益 552,648 566,156 689,775 346,884 371,410

經營溢利 201,420 174,039 218,681 110,589 124,270
已就以下各項作出調整：
酒店管理費 35,206 34,753 43,616 21,701 24,261
酒店經營資產折舊 28,871 43,341 61,301 28,287 34,480
物業保險 1,263 1,276 1,268 634 651
租金及差餉 7,231 7,148 9,040 4,214 5,279     

酒店營運溢利 273,991 260,557 333,906 165,425 188,941     

酒店營運溢利率 49.6% 46.0% 48.4% 47.7% 50.9%     

香港尖沙咀凱悅酒店

截至6月30日止年度
截至12月31日
止六個月   

2010年 (1) 2011年 2012年 2011年 2012年     

（千港元）（千港元）（千港元）（千港元）（千港元）

收益 176,878 336,484 395,041 201,505 218,233

經營溢利 9,979 112,304 136,759 70,180 82,329
已就以下各項作出調整：
酒店管理費 5,344 12,328 14,701 7,536 8,487
酒店經營資產折舊 3,315 4,075 4,299 2,149 2,548
物業保險 853 221 719 331 368
租金及差餉 3,220 4,285 4,669 2,335 2,340     

酒店營運溢利 22,711 133,213 161,147 82,531 96,072     

酒店營運溢利率 12.8% 39.6% 40.8% 41.0% 44.0%     

附註：

(1) 香港尖沙咀凱悅酒店於2009年10月開始營運。
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本集團之財務資料摘要

下文載列之財務資料乃摘錄自截至2012年6月30日止三個財政年度以及截
至2011年及2012年12月31日止六個月新世界酒店投資集團之合併財務報表草稿
及香港尖沙咀凱悅酒店之財務資料草稿。

截至6月30日止年度
截至12月31日
止六個月   

2010年 2011年 2012年 2011年 2012年     

（千港元）（千港元）（千港元）（千港元）（千港元）

年╱期內合計純利 (1)   . . . . . . 365,351 504,821 584,798 305,709 338,245

附註：

(1) 合計純利乃香港尖沙咀凱悅酒店於所示期間之純利加所示期間新世界酒店投資集
團之合併經營業績（即香港君悅酒店及香港萬麗海景酒店）之相應純利，未作任何
調整。呈列合計純利僅供說明，並不一定代表倘收購香港尖沙咀凱悅酒店於2009年
7月1日發生，則應實現該等純利。


